Poznan, dnia 16 grudnia 2024 roku

REGULAMIN
SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI (W TRYBIE KONKURSU OFERT)
NIERUCHOMOSCI WCHODZACEJ W SKLAD MASY UPADLOSCI

§1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okre$la zasady IV terminu sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci
wchodzacej w sktad masy upadtosci Elzbiety Kusnierek, dalej jako ,Upadty”, w ramach
postepowania upadiosciowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Stare
Miasto w Poznaniu o sygn. akt PO1P/GUp-s/339/2024.

2. Warunki konkursu ofert opracowat doradca restrukturyzacyjny Damian Czaplicki (nr licencji
nr licencji 1871), dalej jako: ,Syndyk”, wyznaczony na syndyka masy upadtosci
prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 11 marca 2024 roku. Syndyk ogtasza, organizuje i przeprowadza konkurs.

§2.
PODSTAWA PRAWNA

Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie niniejszego Regulaminu oraz przepiséw
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, dalej jako:
.K.C.”), a takze przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2024
r. poz. 794, dalej jako: ,p.u.”).

§3.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY

1. Przedmiotem sprzedazy jest udziat w wysokosci 1/2 czesSci w prawie wtasnosci
nieruchomosci  gruntowej zabudowanej budynkiem  mieszkalnym, potozonej
W miejscowoscCi Smitowo, przy ulicy Pilskiej 20, dziatka nr 259/1, o pow. 0,1546 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Chodziezy, IV Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1H/00001153/0 (,Nieruchomosc¢”).

2. Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 153.500,00 ziotych
(stownie: sto piecdziesiat trzy tysigce pieéset 00/100) ztotych.

3. Minimalna cena sprzedazy Nieruchomosci w ramach IV terminu sprzedazy wynosi
38.375,00 (stownie: trzydziesci osiem tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ 00/100)
zlotych.

4. Szczegotowe informacje dotyczgce Nieruchomosci, w szczegdlnosci jej wartosci, zawarte
zostaty w operacie szacunkowym z dnia 25 czerwca 2024 roku, sporzgdzonym przez
Rzeczoznawce Majgtkowego Pana Macieja Dygute, nr uprawnien 3848.

5. Nieruchomos¢ moze zostaC sprzedana wytgcznie na podstawie umowy sporzgdzone;j
w formie aktu notarialnego zawartej przez Syndyka z oferentem, ktérego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza w konkursie ofert.

6. Syndyk obwieszcza o konkursie ofert poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia:

1) na co najmniej dwoéch portalach internetowych umozliwiajgcy oferowanie
nieruchomosci do sprzedazy,



2) informujgc potencjalnych oferentéw w dowolnej formie.

Informacje dotyczgce Nieruchomosci mozna uzyskac:

1) osobiscie w Kancelarii Syndyka w Poznaniu przy ul. Mickiewicza 14, 60-834 Poznan,

2) listownie pod adresem: Kancelaria Syndyka Damiana Czaplickiego, ul. Mickiewicza 14,
60-834 Poznan,

3) za posrednictwem poczty elektronicznej, po zweryfikowaniu tozsamosci, pod adresem:
d.czaplicki-syndyk@jerzmanowski.pl.

Konkurs, ktérego warunki opisuje Regulamin, stuzy wytonieniu oferenta, ktéry ziozy

najkorzystniejszg (najwyzszg) cene nabycia Nieruchomosci.

§4.
WADIUM

Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest wniesienie wadium.

. Wysokos¢ wadium ustala sie jako rownowartosé 10% wartosci minimalnej ceny

Nieruchomosci i wynosi 3.837,50 (stownie: trzy tysigce osiemset trzydziesci siedem

50/100) ztotych.

. Wadium jest wnoszone wytgcznie w pienigdzu, na rachunek bankowy masy upadto$ci
w banku mBank S.A. o numerze: 67 1140 2004 0000 3302 8466 5783, ze wskazaniem

w tytule przelewu: ,WADIUM upadty Elzbieta Kusnierek”.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatgcznik do oferty. Potwierdzenie musi

wskazywac na fakt zaksiegowania transakcji.

Oferentom, ktérych oferta nie zostata wybrana wadium zwraca sie nie pdzniej niz przed

uptywem 21 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia konkursu

ofert. Wadium zwraca sie bez odsetek oraz nie podlega waloryzacji.

Wadium uiszczone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana podlega zaliczeniu na

poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

§ 5.
TERMIN SKLADANIA ORAZ WYMOGI FORMALNE OFERTY

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w terminie 30 dni, liczac od dnia zamieszczenia

tresci ogtoszenia o sprzedazy w sposob, o ktérych mowa w § 3 ust. 6 Regulaminu, tj. do

dnia 15 stycznia 2025 roku do godz. 14.00, w kancelarii Syndyka, adres: Kancelaria

Syndyka Damiana Czaplickiego, ul. Mickiewicza 14, 60-834 Poznan. Oferty nalezy sktada¢

w zamknietych kopertach, oznaczonych w wyrazny sposéb dopiskiem ,NIE OTWIERAC —

OFERTA ZAKUPU NIERUCHOMOSCI UPADLEGO ELZBIETY KUSNIEREK”.

Koperta z ofertg powinna by¢ zaklejona w sposéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z nig

bez jej otwarcia oraz w sposob wytgczajgcy mozliwos¢ jej otwarcia i zamkniecia bez

pozostawiania sladéw po otwarciu.

Oferowana cena nabycia Nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz cena minimalna,

okreslona w § 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

Oferta musi spetnia¢ wszystkie warunki podane w Regulaminie, w szczegdlnosci powinna

by¢ podpisana przez oferenta lub jego petnomocnika oraz musi zawierac:

1) date sporzadzenia oferty,

2) imie i nazwisko oferenta (nazwe firmy), status prawny, adres (siedzibe), w zalezno$ci
od statusu prawnego: numer PESEL, NIP lub KRS,

3) dane adresowe, numer kontaktowy i adres poczty elektronicznej,

4) oferowang cene zakupu, z uwzglednieniem ust. 3 powyzej.
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Do oferty nalezy zatgczy¢ podpisane i opatrzone datg dokumenty w postaci:

1) w przypadku petnomocnikéw: oryginat petnomocnictwa sporzgdzonego w formie
pisemnej, ze wskazaniem zakresu umocowania,

2) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci,

3) os$wiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzg negatywne przestanki nabycia
rzeczy ani praw pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu
upadtosciowym, stosownie do tresci art. 157a ust. 2 p.u.,

4) potwierdzenie wniesienia wadium, zgodnie z § 4 ust. 4 Regulaminu,

5) oswiadczenie, o ktorym mowa w § 5 ust. 10 Regulaminu.

Oferte wraz ze wszystkimi zatgcznikami nalezy sporzgdzi¢ w jezyku polskim. Wszelkie

dokumenty sporzgdzone w jezykach obcych winny zosta¢ ztozone wraz z ttumaczeniem

przysiegtym na jezyk polski.

Oferta zostanie odrzucona, gdy bedzie:

1) zlozona po wyznaczonym w ust. 1 powyzej terminie, lub

2) niekompletna, bedzie zawierata braki formalne (brak podpisu, brak zatgcznikéw etc.),
lub

3) sprzeczna z Regulaminem lub powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ztozone oferty wraz z zatgcznikami nie podlegajg zwrotowi. Oferentom nie przystuguje

zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem oferty i udziatem w konkursie

ofert.

W konkursie ofert mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki

organizacyjne, o ktérych mowa w art. 33! k.c.

W przypadku nabycia Nieruchomosci przez osobe fizyczng do majatku wspdlnego,

warunkiem waznosci oferty jest jej ztozenie przez obojga maizonkéw albo przez jednego

matzonka wraz z pisemng zgodg drugiego matzonka do uczestnictwa w konkursie ofert
oraz nabycia Nieruchomosci. Oferent pozostajgcy w zwigzku maizenskim, ktéry zamierza
naby¢ Nieruchomos$¢ do majatku osobistego, dotgcza do oferty oswiadczenie o nabywaniu

Nieruchomosci do majagtku osobistego.

Niedopuszczalne jest ztozenie oferty dotyczgcej czesci Nieruchomosci. Niedopuszczalna

jest réwniez oferta wariantowa.

Niedopuszczalne jest ziozenie oferty uzalezniajgcej zawarcie umowy sprzedazy

Nieruchomoéci od spetnienia jakiegokolwiek warunku.

§ 6.
ROZPOZNANIE OFERT

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w dniu 15 stycznia 2025 roku o godzinie 14.05
w siedzibie  Syndyka, adres: Kancelaria Syndyka Damiana Czaplickiego,
ul. Mickiewicza 14, 60-834 Poznan.

Zamkniecie konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z ofert moze nastgpi¢ z kazdej
przyczyny, w kazdym czasie, wedtug uznania Syndyka, w szczegolnos$ci, gdy:

1) nie zostanie ztozona zadna oferta nabycia,

2) nie zostanie wytoniona najkorzystniejsza oferta,

3) wszystkie ztozone oferty zostang odrzucone,

4) konkurs ofert zostanie odwotany lub uniewaznieniowy w cato$ci lub czesci.

W otwarciu ofert moze wzig¢ udziat wytgcznie Sedzia wyznaczony, Syndyk, upowaznione
przez Syndyka osoby oraz oferenci.
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Syndyk informuje o rozstrzygnieciu konkursu ofert wytgcznie oferenta, ktérego oferta
zostata wybrana przez Syndyka jako najkorzystniejsza, w terminie nie pdzniej niz 7 dni od
daty rozstrzygniecia konkursu ofert.

§7.
WARUNKI ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY

Nabywca jest oferent, ktérego oferta zostanie wybrana przez Syndyka (zwany dalej
.Nabywcg”). Nabywca jest zobowigzany do nabycia Nieruchomosci w drodze umowy
sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego po cenie wskazanej w ofercie.

Nabywcy nie przystuguje mozliwos¢ uiszczenia ceny sprzedazy poprzez potragcenie
wzajemnych wierzytelnosci. Zaptata ceny moze nastgpi¢ wytgcznie w pienigdzu.

Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy.

Jezeli Nabywca nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie
podanych w zawiadomieniu, Syndyk moze odstgpi¢ od zawarcia umowy bez wyznaczenia
dodatkowego terminu, a wptacone wadium przepada na rzecz masy upadtosci.

Cene nabycia Nabywca uiszcza w catoéci przelewem bankowym na wskazany przez
Syndyka rachunek bankowy. Cena nabycia powinna zosta¢ zaksiegowana na wskazanym
rachunku bankowym co najmniej na 2 dni przed dniem wyznaczonym na zawarcie umowy
sprzedazy.

Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czesSciowe jej
uiszczenie uznaje sie za uchylenie od zawarcia umowy i powoduje skutek, o ktérym mowa
w ust. 4 powyzej.

Syndyk nie ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
sprzedazy.

Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu przedmiotu sprzedazy, ani tez prawo domagania
sie od Syndyka zwrotu catosci lub czesci uiszczonej ceny sprzedazy.

Nabywca zobowigzany jest do poniesienia wszystkich kosztow zwigzanych z nabyciem
Nieruchomosci.

Syndyk nie czyni zadnych zapewnien, ani nie oswiadcza niczego w zakresie stanu
prawnego i faktycznego Nieruchomosci.

§8.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zastrzega sie mozliwos¢ odwotania konkursu ofert przez Syndyka w kazdym czasie
w catosci lub w czesci lub tez jego uniewaznienia na kazdym etapie bez podania przyczyny
oraz ponoszenia skutkéw prawnych i finansowych takiej decyzji.

Uczestnictwo w konkursie ofert oznacza potwierdzenie, Zze oferent zapoznat sie
z Regulaminem, zrozumiat jego tres¢, przyjmuje jego tres¢ bez zastrzezen oraz
zobowigzany jest do jego przestrzegania.

Damian Czaplicki
Syndyk



